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Vielseitiges Zweifamilienhaus mit attraktiver
Rendite - modernisiert, vermietet, viele
Optionen!

Objekt: 0284711 | Odenthaler Str. 27 | 51069 Koln / Dlnnwald

ImmoNr 0284711 Kaufpreis 598.000,00 €
Wohnflache ca. 190 m? Aufden-Provision 3,57% inkl. MwsSt.
Nutzflache ca. 50 m? bezogen auf den
Anzahl Zimmer 6 notariell beurkundeten
Anzahl Schlafzimmer 4 Kaufpreis

Anzahl Badezimmer 3 Objekttyp Mehrfamilienhaus
Grundstlicksgrofe ca. 345 m? Baujahr 1909
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Zustand
Energieausweis

Endenergiebedarf

Gepflegt
Bedarfsausweis
311,3 kWh/(m?a)

Baujahr Lt. 1909

Energieausweis

wesentlicher Erdgas leicht

Energieausweis glltig 19.05.2029 Energietrager
bis Energieeffizienzklasse H
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Beschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, einer einzig-
artigen Immobilie im Herzen von Koln-Dinnwald,
die vielfaltige Maglichkeiten bietet! Dieses char-
mante und vielseitige Wohnhaus erstreckt sich Uber
eine grofdziigige Wohnflache von ca. 190 m? und
befindet sich auf einem gepflegten 345 m? grofen
Grundstlick. Mit seinem besonderen Charakter, der
Historie aus dem Baujahr um 1909 sowie den zahl-
reichen Erweiterungen und Modernisierungen, ver-
bindet das Haus den Charme vergangener Tage mit
modernem Wohnkomfort.

Vielseitigkeit trifft auf Stil und Funktionalitat

Dieses Haus ist ein echtes Raumwunder: Ob als
Mehrgenerationenhaus, in dem mehrere Generatio-
nen unter einem Dach leben, oder als klassisches
Mehrfamilienhaus - die flexible Raumaufteilung
bietet unzahlige Wohnkonzepte. Dank der soliden
Bauweise und der laufenden Instandhaltung befin-
det sich die Immobilie in einem sehr gepflegten Zu-
stand, bereit fur lhre individuellen Wohnideen.

Erstklassige Lage im Griinen und dennoch zentral

Lage

Perfekte Lage im Herzen von Koln-Dinnwald -
Wohnen, wo Stadt und Natur aufeinandertreffen!

Dieses besondere Immobilienangebot befindet sich
in 1A-Lage direkt im Zentrum von Koln-Dinnwald
und verbindet stddtischen Komfort mit der Ruhe
der Nahe eines Naherholungsgebiets. Die gute Infra-
struktur und die Nahe zur Natur machen diese Lage
ideal fur Familien, Kapitalanleger und Mehrgenera-
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Die Lage des Hauses ist ein echtes Highlight! Koéln-
Dunnwald vereint auf harmonische Weise stadtische
Annehmlichkeiten mit einer naturnahen Umgebung.
Geniefien Sie die Nahe zu zahlreichen Einkaufsmog-
lichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen, wah-
rend die Walder und Grunflachen der Umgebung
zu erholsamen Spaziergangen und Aktivitaten in
der Natur einladen. Die hervorragende Infrastruktur,
kombiniert mit einer ruhigen, familienfreundlichen
Nachbarschaft, macht dieses Haus zur idealen Wahl
fur Familien und Kapitalanleger.

Ein Zuhause flir Generationen

Diese Immobilie bietet nicht nur Platz, sondern
auch das Potenzial, Ihre Wohntraume wahr werden
zu lassen - ob als langfristige Kapitalanlage oder
als grof3zligiges Familiendomizil. Entdecken Sie die
Maoglichkeiten eines Hauses, das Geschichte und Zu-
kunft vereint!

Lassen Sie sich dieses besondere Angebot nicht ent-
gehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besich-
tigungstermin!

tionenkonzepte.

Alles fuBldufig erreichbar

In wenigen Gehminuten erreichen Sie samtliche Ge-
schafte des taglichen Bedarfs: Aldi, Lidl, Edeka, Post,
Backereien, Imbisse und sogar einen Elektronikfach-
markt - alles liegt praktisch vor der Haustur. Dar-
dber hinaus befinden sich mehrere Haus- und Fach-
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arzte, Kindergarten, Grundschulen sowie eine Ge-
samtschule in unmittelbarer Nahe, was das Leben
besonders fur Familien und Berufstatige komforta-
bel macht.

Erstklassige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten

Das beliebte Waldbad Dunnwald ist nicht nur ein
Anziehungspunkt fir Schwimmbegeisterte, sondern
bietet auch regelmafdig moderne Veranstaltungen
und Konzerte - Freizeitspa® fur die ganze Fami-
lie! Wer die Natur liebt, wird die Nahe zum Wald
besonders schatzen: In nur 4-5 Gehminuten errei-
chen Sie den Rand eines idyllischen Naherholungs-
gebiets, ideal flir Spaziergange, Radtouren oder aus-
gedehnte Hunderunden.

Ausstattung Beschreibung

Erdgeschoss (ca. 70 m?) - Vielseitige Einliegerwoh-
nung oder |hr neuer Wohntraum

Sie betreten das Erdgeschoss Uber einen Flur, der
zu einem Schlafzimmer, einem gemutlichen Wohn-
zimmer und einem modernen Bad mit ebenerdiger
Dusche fuhrt. Die geraumige Kuiche mit Zugang zum
gepflegten Garten ladt zum Kochen ein. Der priva-
te Aufsenbereich mit Giberdachter Terrasse, Obstbau-
men, Gartenhaus und Fahrradschuppen bietet Erho-
lung pur. Der Garten ist hundesicher eingezaunt und
uneinsehbar - ideal fur Familien oder als separate
Einliegerwohnung.

1. Obergeschoss (ca. 70 m?) - Viel Platz fir Ideen

Das erste Obergeschoss bietet einen ahnlichen
Grundriss, jedoch ohne Flur, wodurch die Wohnfla-
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Hervorragende Verkehrsanbindung

Trotz der ‘griinen’ Lage profitieren Sie von einer ex-
zellenten Anbindung an den offentlichen Nahver-
kehr. Mit der Strafdenbahn oder dem Bus sind Sie
in wenigen Minuten direkt in der Kélner Innenstadt.
Auch Leverkusen erreichen Sie in nur etwa 6 Minu-
ten mit dem Auto oder der Bahn. Diese hervorragen-
de Erreichbarkeit macht die Lage besonders attrak-
tiv fur Pendler, die im urbanen Umfeld arbeiten, aber
im Grinen wohnen mochten.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, in einer der
begehrtesten Lagen von Kéln-Dunnwald zu inves-
tieren - ideal fir Kapitalanleger oder Familien, die
zentrales Wohnen mit Naturnahe verbinden moch-
ten.

che noch grofdztigiger wirkt. Die Kliche kann flexibel
als weiteres Schlafzimmer genutzt werden - perfekt
fur wachsende Familien oder zur Vermietung.

Dachgeschoss - Eigenstandige Wohneinheit

Das Dachgeschoss, aktuell mit dem 1. OG verbun-
den, verfugt Uber zwei Zimmer, einen kleinen Flur
und ein Badezimmer mit Eckbadewanne. Diese Eta-
ge kann leicht als eigenstandige Wohneinheit ge-
nutzt werden, was sie besonders attraktiv fur Ver-
mietung macht. Ein grofier Dachboden bietet zu-
satzlichen Stauraum.

Garage und Hof

Die 2016 erbaute, massive Garage (ca. 30 m?) mit
elektrischem Tor bietet Platz fiir ein Auto, Motorra-

Hildebertstr. 4
50858 Koln

Tel.: +49 177 33 66 410

jpkind@kindimmobilienkontor.de
www.kindimmobilienkontor.de/



AIND

Immobilien-Kontor

der oder als Hobbywerkstatt. Der Hof, der Platz fur
2-3 Autos bietet, ist durch ein schweres Eisentor ver-
schliebar und nicht einsehbar.

Dieses Haus bietet nicht nur Wohnkomfort, sondern

Sonstige Angaben

Vermietetes Zweifamilienhaus - Vielseitige Nut-
zungsmoglichkeiten und attraktive Rendite

Dieses moderne, gepflegte Zweifamilienhaus bietet
Ihnen flexible Nutzungsmaoglichkeiten, ob als Kapi-
talanlage, Mehrgenerationenhaus oder zur Teilver-
mietung. Die Immobilie befindet sich in einem guten
Zustand und wurde laufend modernisiert, was sie zu
einer attraktiven Investitionsmoglichkeit macht.

Aktuelle Vermietung - Stabile Einnahmequelle

Derzeit ist das Haus an zwei zuverldssige Parteien
vermietet und generiert eine monatliche Kaltmiete
von 2.167 €. Fur Kapitalanleger bietet sich hier eine
attraktive und langfristige Einnahmequelle. Sie pro-
fitieren von gut etablierten Mietverhdltnissen, die
bereits stabile Ertrdge sichern.

Flexible Nutzungsmdglichkeiten - |hr neues Zuhau-
se oder renditestarkes Investment

Neben der bestehenden Vermietung bietet das Haus
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auch viel Flexibilitat und Potenzial - ob fir Fa-
milien, als Mehrgenerationenhaus oder zur Vermie-
tung. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entge-
hen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichti-
gungstermin!

Ihnen vielfaltige Optionen. Mdchten Sie das Haus
selbst nutzen, konnen Sie es nach lhrem Einzug in-
dividuell gestalten oder als Mehrgenerationenhaus
verwenden. Auch eine Teilvermietung bietet sich an,
um die Finanzierung zu unterstitzen. Dank der Na-
he zu Messe- und Veranstaltungsorten ist auch eine
Vermietung an Berufspendler ein besonders lukra-
tives Modell - ideal, um zusatzliche Einnahmen zu
erzielen und flexibel auf die Marktnachfrage zu re-
agieren.

Modernisiert und instandgehalten - Ein Haus in
Top-Zustand

Das Haus wurde fortlaufend modernisiert und ge-
pflegt. Das Dach wurde 2010 komplett neu ge-
deckt undisoliert, ebenso erhielt die Fassade im sel-
ben Jahr einen neuen Anstrich. Verschiedene Raume
wurden in den letzten Jahren mit neuen Fliesen und
Laminat ausgestattet, was dem Haus eine moder-
ne, gepflegte Optik verleiht. Die Gasetagenheizung
im 1. Obergeschoss wurde 2022 erneuert, im Erdge-
schoss erfolgte der Austausch im Sommer 2024.
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Garten

Terrasse_uberdacht
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Kiche EG

Kiche Blick Garten
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Duschbad EG
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Kiche 1. 0G
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Duschbad 1. OG
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Kinderzimmer 1.0G

Dachgeschoss1
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Schlafzimmer DG
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Bad DG
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Grundriss
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Grundriss 2. OG
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Lageplan

Lageplan
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lhr Ansprechpartner

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind lber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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