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Altbestand zur Revitalisierung und
Neugestaltung auf grof3em Grundstuck in
Koln-Porz (Grengel)

&
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Objekt: 0204711 | 51147 Koln / Grengel

ImmoNr 0204711 Kaufpreis 379.000,00 €
Wohnflache ca. 165 m? AufRen-Provision 3,57% inkl. MwSt. auf
Nutzflache ca. 41 m? den notariell

Anzahl Zimmer 7 beurkundeten Kaufpreis
Anzahl Schlafzimmer 4 Objekttyp Reiheneck

Anzahl Badezimmer 2 Baujahr 1949
Grundstiicksgrofie ca. 487 m? Zustand Renovierungsbediirftig
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Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 228,41 kWh/(m?a)
Energieausweis giiltig 12.04.2034

bis
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Baujahr Lt. 2006
Energieausweis

wesentlicher Erdgas leicht
Energietrager

Energieeffizienzklasse G
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Beschreibung

Das Gebaude wurde im Jahr 1949 auf einen 487 m?
groRen Grundstuick erbaut und ist unterkellert. Ein
genehmigter Anbau Uber die gesamte Gebaudebrei-
te und 2 Etagen wurde im Jahr 1971 erstellt.

Durch das separierte Treppenhaus ist eine Nutzung
von 3 abgeschlossenen Wohneinheiten maglich.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in einer verkehrs-
beruhigten Anwohnerstrafse ohne direkten Durch-
gangsverkehr.

Der Stadtteil Kéln-Grengel ist durch seine gute Ver-
kehrsanbindung gekennzeichnet ist.

Mit mehreren Autobahnanbindungen in unmittelba-
rer Nahe ist die Erreichbarkeit mit dem Auto bequem
und einfach, was ebenso eine schnelle Anbindung
an umliegende Stddte wie Koln (Zentrum) und Bonn
ermdglicht.

In dieser Ecke gibt es jede Menge Maglichkeiten
fur Freizeitaktivitdten und Entspannung. Parks und
Grunflachen laden zu Spaziergangen und sportli-
chen Abenteuern ein. Und wenn es um das leibliche
Wohl geht, gibt es hier eine bunte Vielfalt an gemut-
lichen Lokalen und gastronomischen Einrichtungen,
die fir jeden Geschmack etwas bieten

Die Nahe zum Flughafen Koln-Bonn ist ein weite-

rer Vorteil dieser Lage, was sowohl fir Reisende als
auch fur Pendler von Bedeutung ist. Zusatzlich bie-
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Das Gebdaude wurde bis vor 2 Jahren als 2-
Parteienhaus genutzt. Der Garten bietet den ganzen
Tag Sonne und somit tolle Moglichkeiten zum ent-
spannten Sonnenbaden.

Auf dem Grundstiick befindet sich ebenfalls eine
Doppelgarage sowie 2 Stellplatze.

ten S-Bahn und ICE-Verbindungen weitere Mdglich-
keiten fur schnelle und bequeme Reisen in die be-
nachbarten Stadte.

Die intakte Infrastruktur in der Umgebung des Rei-
henmittelhauses sorgt fur eine hohe Lebensqualitat.
Die Nahe zu Geschaften des taglichen Bedarfs, Fach-
geschaften, Banken, Gaststatten und Hotels bietet
eine breite Palette von Dienstleistungen und Ein-
kaufsmoglichkeiten, was den Alltag erleichtert und
vielfaltige Freizeit- und Erholungsoptionen schafft.

Die  nachste  Grundschule
Grundschule) ist etwa 550 Meter entfernt, eine
weiterfihrende Schule (Otto-Lilienthal Realschule)
rund 2,6 Kilometer. Bis zum Krankenhaus (Kranken-

(Peter-Petersen-

haus Porz am Rhein gGmbH) sind es ungefahr 4
Kilometer.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist
ebenfalls gut, mit einer Bushaltestelle (Grengel
Mauspfad) in circa 280 Metern Entfernung und ei-
nem Bahnhof (Flughafen Koln/Bonn Bf) in etwa 1,6
Kilometern.
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Ausstattung Beschreibung

Einfache Ausstattung. Das Gebaude befindet sich in forderlich macht.
einem Zustand, der eine umfangreiche Sanierung er-

Sonstige Angaben

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung gen. Vereinbaren Sie noch heute Ihren individuellen
von den Vorteilen und den erheblichen Gestaltungs- Besichtigungstermin vor Ort.
moglichkeiten dieser Liegenschaft vor Ort Uberzeu-
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Frontansicht 2

Gartenblick
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Gartenblick 2

Gartenblick 3
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Terrasse

Hausrtickseite Hochkant
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Bad 1
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Raum Beispiel 1
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Raum Beispiel 2
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lhr Ansprechpartner

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind lber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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