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Gepflegtes Apartment mit grof3em
Tageslicht-Bad, Sud-Balkon und Parkplatz in
Koln-Porz (Urbach)

Objekt: 0154711 | Mihlenweg 14 | 51145 Koéln / Urbach

ImmoNr 0154711 Aufden-Provision 3,57% inkl. MwsSt. auf
Wohnflache ca. 30 m? den notariell
Nutzflache ca. 8 m? beurkundeten Kaufpreis
Anzahl Zimmer 1 Objekttyp Etagenwohnung

Anzahl Schlafzimmer 1 Baujahr 1998

Anzahl Badezimmer 1 Zustand Gepflegt

Kaufpreis 119.000,00 € Energieausweis Verbrauchsausweis

Kind Immobilien-Kontor

Hildebertstr. 4 Tel.: +49 177 33 66 410 jpkind@kindimmobilienkontor.de
50858 Koln www.kindimmobilienkontor.de/
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Endenergieverbrauch 94,7 kWh/(m?a)
Energieausweis gliltig 14.01.2029

bis

Baujahr Lt. 1998

Energieausweis

Kind Immobilien-Kontor

wesentlicher

Energietrager

Erdgas leicht

Energieeffizienzklasse C

Hildebertstr. 4
50858 Koln

Tel.: +49 177 33 66 410

jpkind@kindimmobilienkontor.de
www.kindimmobilienkontor.de/
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Beschreibung

Angeboten wird ein charmantes Apartment -
teilweise mit Dachschragen- in guter Lage von Porz-
Urbach. Die Wohnung hat eine Wohnflache von rd.
30 m? und befindet sich im 3. Obergeschoss eines
sehr gepflegten Mehrfamilienhauses, Baujahr 1998
mit Klinker-Fassade.

Die Wohnung betritt man tber eine rd. 5,5 m? grofe
Diele. Von hier aus geht zum einen das grofzlgi-
ge, nahezu neuwertige Badezimmer (rd. 4,0m?) mit
Duschwanne und eigenem Fenster ab. Den rd. 20
m? groBen Wohn- und Schlafbereich erreicht man
ebenso von der Diele aus. Das Wohn-Schlafzimmer
ist durch die Schragen an einer Seite sehr gemit-
lich und wirkt optisch deutlich grofier. Das Apart-
ment ist lichtdurchflutet, durch 2 Velux-Fenster so-
wie die Fenster-Front zum Balkon. Der Balkon von
ca. 3 m?, nach Siden ausgerichtet, rundet die Woh-
nung ab und bietet eine gute Moglichkeit zum Son-

Lage

Koln-Porz-Urbach ist aufBerst verkehrsginstig gele-
gen. Verschiedene Autobahnen sind schnell zu errei-
chen:die A 59 Richtung Koln bzw. Bonn (in rd.3 Min),
von dort die A 3 Richtung Frankfurt oder Disseldorf
sowie die A 4 Richtung Aachen oder Olpe.

Der Bus mit Verbindung an die S-Bahn und die
Stralenbahn-Linie 7 ist zu Fuf} in rd. 4 Minuten zu
erreichen, danach rd. 15 Min. bis zum Kolner Haupt-
bahnhof.

Der ICE-Bahnhof in Siegburg/Bonn (rd. 13 Min.) und
der regionale Flughdfen Koln/Bonn oder auch der
Frankfurter Flughafen (rd. 1 Stunde) gewahrleisten
eine schnelle Anbindung an die Metropolen Euro-
pas.
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nen und Entspannen. Durch seine teilweise Uberda-
chung ist der Balkon sehr individuell nutzbar.

Zur Wohnung gehort ein separater, rd. 8m? grofer
Kellerraum und ein separater Auf3enstellplatz (Kauf-
preis zusatzlich 15.000 EUR).

Dieser wird im Paket mit der Wohnung verkauft - Pa-
ketpreis 134.000€.

Es gibt auRBerdem einen grofien Wasch-und Tro-
ckenraum sowie einen gemeinschaftlichen Fahrrad-
Keller.

Ein kleiner Garten-Abschnitt ist frei fur die Bewoh-
ner des Hauses zugdnglich und kann bspw. zum Ver-
weilen im Grinen oder zum Grillen genutzt werden.

Befristet vermietet fur 520€ monatliche Kalt-Miete,
teilmobliert.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind in Porz-Urbach
zu finden, darunter Lebensmittelgeschafte, Fachge-
schafte, Restaurants und Hotels.

Koln-Porz hat sich in den letzten Jahren sehr positiv
zu einem attraktiven Standort des Kdlner Stadtge-
bietes entwickelt.

Neben den zahlreichen Sport- und Freizeitangebo-
ten, wie z.B. der Freizeitinsel Groov und dem Jacht-
hafen in Zundorf, liefern der unmittelbar angren-
zende Konigsforst, das bergische und oberbergische
Land sowie das Naturschutzgebiet Wahner-Heide
zusatzliche Naherholungsmaglichkeiten.

Hildebertstr. 4
50858 Koln

Tel.: +49 177 33 66 410

jpkind@kindimmobilienkontor.de
www.kindimmobilienkontor.de/
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Ausstattung Beschreibung

Tageslicht-Bad, Sud-Balkon, Ein-
groRer  Privat-Kellerraum,

Neuwertiges
bauktche,
re Gemeinschafts-Raume

weite-

im Keller, Garten-

Sonstige Angaben

Die Wohnung eignet sich ideal als Kapitalanlage zur
weiteren Vermietung oder auch als Pendlerwohnung
fur in Koln arbeitende Berufstatige. Ebenso fiir Stu-
denten ein Wohn-Traum.

Die monatlichen Nebenkosten (Hausgeld) beliefen

sich in 2022 auf 120 € monatlich inkl. Instandhal-
tungsricklage.
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Mitnutzung (Gartenanteil), sehr gepflegte Einheit
mit 15 Parteien

Das Objekt ist bis zum 01.04.2027 mit einem be-
fristeten Mietvertrag vermietet und durch eine Blrg-
schaft abgesichert.

Die monatliche Netto-Kaltmiete belauft sich auf
520€, fur die Wohnung 480<€ zzgl. 40€ fiir den Stell-
platz.

Hildebertstr. 4
50858 Koln

Tel.: +49 177 33 66 410

jpkind@kindimmobilienkontor.de
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Balkon

Blick Balkon
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Eingangsbereich

r

Fahrradkeller
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Flur Dachgeschoss
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Grillplatz

Hildebertstr. 4 Tel.: +49 177 33 66 410 jpkind@kindimmobilienkontor.de
50858 www.kindimmobilienkontor.de/




AIND

Immobilien-Kontor

Parkplatz

Waschkeller
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Wohnen/
Schlafen

Grundriss_Muhlenweg 14
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Lageplan
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lhr Ansprechpartner

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind lber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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